Zastavba Revnicka — Stitek

Jedna se o zcela novou vystavbu satelitniho sidlisté v severni, spiSe rekreacni a okrajové ¢asti MniSku
pod Brdy o celkové rozloze 6 hektard. Kapacita sidlisté dle studie zpracované investorem ma byt
pfiblizné 220 novych bytovych jednotek v fadovych a bytovych domech.

Investor, spole¢nost Ambeat development a.s. udava, Ze zde bude Zit priblizné 350 aktivnich senior(
v druzstevnim a ndjemnim bydleni s peCovatelskou sluzbou. Celé sidlisté ma typicky charakter
satelitniho bydleni, které bézné dostupnych sluzeb (obchody s potravinami, drogerie, kadefnictvi,
zékladni lékarska sit....) nabidne minimum. Areal zabere dalSich Sesti hektar( luk a poli v tésné
navaznosti na Udolnici — nivu. Zde a v jejim okoli se pocitalo s obnovou plvodniho krajinného razu.
Areal ma byt napojen na nekapacitni silnici ve Spatném technickém stavu, neni pro néj dostatecna

kapacita na Cistirné odpadnich vod, ani dostatecna kapacita ve vodovodni siti.
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Investor dle smlouvy pfispiva na obnovu dlouhé pristupové komunikace marginalni ¢astkou (2 mil.
korun) a na zvyseni kapacity cistirny a vodovodt nic. Soucasné investorovi mésto poskytuje
nadstandardni prispévek ve vysi 4,5 mil. korun, prakticky veskeré potfebné souhlasy ke vSem
stupinim projektové dokumentace jiz nyni, ve fazi pouhé studie a zavazalo se zménit Gzemni plan
vSude tam, kde bude potreba.

Domnivame se, Ze zde bude Zit vyrazné vice osob, neZ investor uvadi. Minimalné 400, ale spiSe 450,
(220 bytl x primérné 2 obyvatele na jednotku). Pfitom je jisté, Ze po nékolika malo letech provozu
aredlu uzZ nepljde pouze o aktivni seniory, jak tvrdi investor. Lze totiz velmi téZzko omezit pravo
nakladat s druzstevnim podilem, pfipadné omezit pravo dédicl na tento druzstevniho podil.
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Satelitni areal situovan na okraji severni ¢asti mésta o rozloze i poctu obyvatel velikosti mensi vesnice.



Uzemi

Nova zastavba se tyka pozemkl v okrajové ¢asti Mnisku pod Brdy o celkové rozloze kolem 6 hektar(.
Mensi ¢ast pozemkd, které jesté nedavno vlastnil radni mésta Vilimovsky a odprodal spolecnosti
Ambeat development a.s., se mu pred rokem (2020) zménila na stavebni pro ob¢anskou vybavenost
mésta. Zbyvajici pozemky jsou nezastavitelné, zarfazené do Uzemni rezervy. Na Gzemni rezervé neni
mozné stavét.
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Satelitni aredl situovan do plochy s oznacenim 2112 (obcanska vybavenost) a plochy R7 (Uzemni rezerva). Dle
studie se pocita s expanzi staveb smérem k plose nivy K04.

Casovy sled

1. Nejprve v Cervnu 2020 zastupitelstvo mésta 8 hlasy z 15 schvalilo smlouvu mezi Méstem a
vlastniky pozemka (radni Vilimovsky a Miihlbach) o investicich v lokalité za podminek, kdy mésto se
stava klicovym investorem v ryze soukromém projektu a pro investora (radni Vilimovsky a
Mihlbach) zajistuje projekéni éinnost, vystavbu, dotaci a Ghradu minimalné 1/3 viech naklad(. Dale
se mésto zavazuje prosazovat zménu Uzemniho planu pro zamér vystavby rodinnych domd na
pozemcich investora Miihlbacha.

Maésto obhajuje investici tak, Ze jde o vefejny zajem a usporu finanénich prostfedkt na vystavbu
nutné infrastruktury pro celou lokalitu Stitek (kanalizace, vodovod, silnice, chodniky, osvétleni).
Realita je jina. Akce zajistuje infrastrukturu zejména pro pozemky investorti. Pouze vystavba
kanalizace mGze v dlouhodobém horizontu pfinést Gsporu pro obyvatele lokality Stitek. Ostatni
infrastruktura, také z ¢asti hrazena z prostfedkld mésta, (silnice, chodnik, osvétleni, vodovod) je
vyuZitelna pouze vlastniky - investory, nebot lokalita Stitek je dopravné obsluhovéna z jiného sméru
a vodovod je k ni veden také jinudy.



Satelitni areal hn&ds, lokalita Stitek ¢ervené. Sipky zna¢i smér dopravniho napojeni.

2. Vijnu 2021 zastupitelstvo mésta 8 hlasy z 15 schvalilo novou smlouvu se spole¢nosti Ambeat
development a.s. . Této spolecnosti plvodni viastnici (radni Vilimovsky a Mihlbach) pozemky
odprodali.

Smlouva ze strany mésta investorovi zajistuje souhlas se zménou tzemniho planu (zména
nezastavitelné plochy izemni rezervy na zastavitelnou), souhlas s pfipojenim na nekapacitni
Cistirnu odpadnich vod, souhlas s pfipojenim na nekapacitni dopravni infrastrukturu a deklaruji vali
k FeSeni vyuziti zbyvajicich ¢asti pozemku investora. Z podkladt investora (studie izemi) jde zjevné
o dalsi rozsifovani zastavby (Clanek lll. smlouvy).

Dle smlouvy naklady na potiebné zkapacitnéni obecni infrastruktury nese v plném rozsahu mésto.
Investor hradi pouze vystavbu uvnitf aredlu. Jde minimalné o naklady na zkapacitnéni Cistirny
odpadnich vod, vodovodni sité a komunikace Revnickd. To jsou naklady ve vysi desitek miliént korun.
Navic mésto na vnittni infrastrukturu aredlu investorovi pfispiva dalsi 4,5 mil. korun. Jediny pfispévek
investora do technické infrastruktury mésta spocivd v hradé 2 mil. korun na vybudovani ,vyhyben”
na ulici Revnicka.

Maésto obhajuje investici stejnym zptisobem jako v pfedesiém pripadé s dovétkem, Ze vystavbou
druistevniho a najemniho bydleni spoleé¢nosti Ambeat se podafi vyfesit otazku dostupnosti lizek a
ubytovani pro seniory v MniSku pod Brdy. Zde je potfeba dodat. Dle informaci developera, kterym
spolecnost Ambeat bezesporu je, se vyse ndjemného ve vicellzkovém byté se zakladnimi sluzbami
bude pohybovat minimalné na Urovni 15 tis. mési¢né za lizko + energie a sluzby.

Domnivame se, Ze schvaleni aredlu ,socialnich sluzeb Ambeat“ je tplatkem radnimu, ktery je zde
ve stietu zajmu. Investice je pro mésto silné nevyhodna. Vyvolava naklady mésta v desitkach
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miliént a nijak nezlepsi dostupnost péce pro bézného seniora, obyvatele Mnisku pod Brdy. Bez
podminek vychazi vstfic soukromému podnikatelskému zaméru. Zcela ,,nezelené” zastavuje volnou

krajinu a zvysuje jiZ tak vysoky pocet obyvatel o dalSich skoro 10 procent.



